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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Kallorna, 769625-2845, med séte i Malmé, far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2012-10-01. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2012-02-21 hos Bolagsverket.

Fareningsn ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsfrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamdter Vald t.c.m. {fireningsstAmman
Mattias Lind Qrdférande 2022

Johannes Domeier Ledamot 2022

Viktor Hober Ledamot 2022

Sara Edin Ledamot 2022

Emma Hedstrom Ledamot 2022

Lisa Auvoja Ledamot 2022

Jacqueline Allirol Ledamot Uttratt (2022-02-15)
Styrelsesuppleanter

Urban Persson Suppleant 2022

Marten Lundgvist Suppleant 2022

Fredrik Gynnhammar Suppleant 2022

Qrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022

Valberedning

Anna Petrini

Louise Carlberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamder, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Malmé Kallan 5 och Malmé Kallan 6 i Malmé kommun med darpa
uppférda byggnader med 50 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppfdrda 1929. Fastigheternas
adresser r Kristianstadsgatan 17 A-D och 19 A-C samt Sddra Parkgatan 29 A-B.

Féreningen upplater 46 1agenheter med bostadsratt och 4 1genheter samt 2 lokaler med hyresratt.

LAgenhetsitrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

17 24 9

Total fomtarea: 1429 kvm
Total bostadsarea: 2 597 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2 408 kvm
- varav hyresrattsarea: 189 kvim
Total lokalarea: 92 kvm

Lokalidrieckning

Hyresgast Yta Loptid t.o.m.
Mohamad Abdulrahim 77 kvm 2023-12-31
Vakant 15 kvm -

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-18.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Trygg Hansa. | frsdkringen ingar ansvarférsékring for styreisen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fr medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk fdrvaitning

Bredablick Férvaitning Teknisk férvaltning

Tele2 Sverige Kabel-TV

Bahnhof Bredband (Fr.o.m 1 dec 2021 tidigare Tele2)
E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvdrme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kiottrets fiende no 1 Serviceavial klottersanering

Nomeor Serviceavial skadedjur

E.ON Serviceavtal virmesystem
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och_underhall

Féreningen har under rdkenskapséaret utfért reparationer fér 142 721 kr och planerat underhall for
4 493 078 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2017-01-19 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner).
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 475 000 kr 2021 fdr kommande ars underhall,
detta motsvarar 177 ke/kvm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ailmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstimma den 25 maj 2021, samt extra
foreningsstdémma den 16 oktober 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 7 6verlatelser av bostadsratier skett {fg &r skedde 6 dverlatelser).
Under 2021 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (fg &r skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 4 st. Antal andrahandsuthyrningar 20-12-31: 4 si.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 64 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma l8genhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 d3 avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och slélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 2711 2615 2609 2554
Resultat efter finansiella poster -4 175 276 58 75
Férandring av underhallsfond -1 314 329 392 354
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -2 489 319 38 93
Soliditet % 44 45 43 41
Arsavgift f6r bostadsrétter, kr / kvm 875 866 863 793
Bostadshyra kr/ kvm 1335 1327 1235 1227
Driftskostnad, kr / kvm 412 384 407 404
Rénta, kr / kvm 179 210 218 232
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 177 173 170 167
Lan, kr / kvm 11 977 12129 12 260 12 430
Snittranta (%) 1,50 1,73 1,78 1,86

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kiskvm,
avsattning till underhallsiond i kr/kvm samt lan ke/kvm har bostads- och iokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 34977 129 1313635 <9 124 386 276 246
Disposition enligt féreningsstimma 276 246 -276 246
Avséitning fill underhallsfond 475 000 -475 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 788 635 17888635
Arets upplatelser 2692 430
Arets resultat -4 174 588
Vid arets slut 37 669 559 - -7534505 -4174588
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns 6ljande medel {kr)
Balanserat resuitat -8 848 140
Arets resultat fore fondforandring -4 174 588
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -475 000
Arets iansprakiagande av underhallsfond 1788 635
Summa dver/underskott -11 709 093
Styrelsen foreslar féljande disposition {ill fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -11 709 093

Vad betraffar fOreningens resuitat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 2 467 939 2 476 656

Ovriga rirelseintakter 3 243 21 129 761

Summa rorelseintakter 2711140 2 606 417

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -5 743 198 -1 206 217

Ovriga externa kostnader 7 -155 034 -120 657

Personalkostnader 8 -133 418 -67 708

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -372 230 -372 230

Summa rireisekostnader -6 403 880 -1 766 812

Rorelseresultat -3 692 740 839 605

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resuitatposter 274 326

Réantekostnader och liknande resuliatposter -482 122 -563 685

Summa finansiella poster -481 848 -563 359

Resultat efter finansiella poster -4 174 588 276 246

Arets resultat -4 174 588 276 246
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 54 638 281 55010 511
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 638 281 55010 511
Summa anliggningstillgangar 54 638 281 55010 511

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 8175
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 90 370 90 803
Summa kortfristiga fordringar 90 384 98 978
Kassa och bank 12 4 158 052 5403 279
Summa omsétiningstillgangar 4 248 436 5 502 257
SUMMA TILLGANGAR 58 886 717 60 512 768
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 669 559 34 977129
Underhallsfond - 1313635
Summa bundet eget kapital 37 669 559 36 290 764
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -7 534 505 -9124 386
Arets resultat -4 174 588 276 246
Summa fritt eget kapital -11 709 093 -8 848 140
Summa eget kapital 25 960 466 27 442 624
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 23 835 000 24 220 000
Summa langfristiga skulder 23 835 000 24 220 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 13,14 8371125 8394 625
Leverantdrsskulder 257 229 114 453
Skatteskulder 5525 9090
Ovriga skulder 22 380 22 380
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 434 992 309 596
Summa kortfristiga skulder 9 091 251 8 850 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 886 717 60 512 768
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai -3 692 740 839 605
Avskrivningar 372 230 372 230
-3 320 510 1211835
Erhilien ranta 274 326
Erlagd ranta -482 122 -563 685
Kassafldde fran den ldpande verksamheten -3 802 358 648 476

fore fordndringar i réreisekapital

Fordndringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 8 593 -10 165
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 264 608 39 648
Kassaflode fran den iGpande verksamheten -3 529 157 677 959
Ifinansierings verksamheten

Arets upplatna lagenheter 2692430 2212900
Upptagna ian 8292 500 5980 000
Amortering av laneskuider -8 701 000 -6 333 500
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 2283 930 1 859 400
Arets kassaflode -1 245 227 2537359
Likvida medel vid arets borjan 5 403 279 2 865 920
Likvida medel vid arets slut 4 158 052 5 403 279

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgadngar exkluderat for likvida medel.
(2) Fareningens rdreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

10(15)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallstond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 50-120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2080015 2022 018
Hyror bostader 280 740 347 742
Hyror lokaler 107 184 106 896
Summa 2 467 939 2 476 656
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 102 160 101 451
Uppvarmning 11 588 11 265
Debiterad fastighetsskatt 7 620 8 740
Overlatelseavgifter 8 309 3549
Ovriga intakter 35 237 4756
Forsakringsersattningar 78 287 -
Summa 243 201 129 761
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Not 4 Reparationer
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Tvéttutrustning, gemensamma uirymmen 831 2 911
Armaturer, gemensamma utrymmen 7748 5877
Dérrar/poriar/las, gemensamma utrymmen 14 723 4 695
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 375 -
VA & sanitet, installationer 34 953 -
Varme, installationer 894 -
E!l, installationer 1544 6673
Tele/TV/porttelefon, installationer 45 672 -
Huskropp - 4484
Markytor - 6579
Vattenskador 31980 5400
Summa 142721 36 619
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 18 553 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 41 584 -
VA & sanitet, installationer 1 465 942 -
Varme, installationer - 50 269
Markytor 2 966 999 86 625
Summa 4 493 078 136 894
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 80 570 79070
Teknisk férvalining 136 756 132 107
Bevakningskostnader 49 963 -
Serviceavial 49 903 53 200
Forbrukningsmaterial 3904 7218
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 25 912
El 75210 57 791
Uppvarmning 391 988 386 442
Vatten och avlopp 120 239 99 318
Avfallshantering 57 776 51 428
Forsakringar 17 200 13944
Systematiskt brandskyddsarbete 10028 18 382
Hyressattningsavgift - 520
Kabel-TV 29 372 29 164
Bredband 84 491 78 210
Summa 1107 399 1032704
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Not 7 Ovriga kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 35 758 3999
Kostnader for transportmedel - 1195
Kontorsmateriel och trycksaker - 3 330
Tele och post 3256 2805
Forvaltningskostnader 92 390 87 808
Revision 14 350 15075
Jurist- och advokatkostnader - 4106
Bankkostnader 1155 1221
IT-tjianster 430 418
Ovriga exierna tjanster 952 -
Ovriga externa kostnader 6 743 700
Summa 155 034 120 657

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 100 000 50 000
Valberedning 1998 1998
Summa 101 998 51 998
Sociala avgifier 31420 15710
Summa 133418 67 708
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 372 230 372 230
Summa 372230 372 230
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 43 708 866 43 708 866
-Mark 13 917 447 13 917 447
Utgdende anskaffningsvirden 57 626 313 57 626 313

Ingdende avskrivningar

Vid drets bdrjan

-Byggnader -2 615 802 -2 243 572
) -2 615 802 -2 243 572

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -372 230 -372 230

-372 230 -372 230

Utgdende avskrivningar -2 988 032 -2 615 802

Redovisat varde 54 638 281 55 010 511
Varav

Byggnader 40 720 834 41 093 064

Mark 13 917 447 13917 447

Taxeringsvarden

Bostader 42 200 000 42 200 000

Lokaler 762 000 762 000

Totalt taxeringsvirde 42 962 000 42 962 000
Varav byggnader 26 431 000 26 431 000

Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 90 370 90 803

Summa 90 370 90 803

Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 158 052 5403 279

Summa 4 158 052 5403 279
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Not 13 Faérfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 8371125 8394625
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 19 230 000 18 570 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 605 000 5 650 000
Summa 32 206 125 32614625
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 32 206 125 32 614 625
Summa 32 206 125 32614625
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,81 % Lost 7 350 000 - -7350000 -
SBAB 0,64 % Lost 989 625 - -989 625 -
SBAB 0,52 % 2022-06-08 - 942 500 -141 375 801125
SBAB 1,64 % 2022-06-08 7 350 000 - - 7 350 000
SBAB 1,19 % 2023-05-10 3700 000 - - 3700000
SBAB 2,21 % 2025-06-09 7 300 000 - - 7 300 000
SBAB 0,82 % 2026-03-13 - 7 350 000 - 7 350 000
SBAB 1,17 % 2027-08-16 5925 000 - -220 000 5705 000
Summa 32614625 8292500 -8701000 32206125

Ovan tabell visar slutbetalningsdag {6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktdr och lanen

férlangs normalt vid siuthetalningsdaq.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 133 418 67 708
Upplupna rantekostnader - 40
Forutbetalda intékier 208 831 140 573
Upplupna revisionsarvoden 15 300 15950
Upplupna driftskostnader 77 443 85 325
Summa 434 992 309 596
Not 16 Stillda sakerheter
Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighelsian
Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000
Summa stélida sdkerheter 34 500 000 34 500 000
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Underskrifter

Malm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mattias Lind Johannes Domeier
Styrelseordférande

Viktor Héber Sara Edin

Emma Hedstrdm Lisa Auvoja

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Kallorna, org.nr 769625-2845

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f&r Brf Kéllorna
for ar 2021.

Enligt vdr uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafldde f&r aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststalier resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssad i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inndmtat dr tillrdckliga och
dndamdaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandiq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen fér
beddmningen av fdreningens farmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nir sa r tillampligt, om f&rhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsbherattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs eniigt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas pdverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
red grund i 8rsredovisningen.

Sem del av en revisien enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utfermar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamadls-
enliga for att utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken
fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar vioss en farstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f8r var revision f8r att ut-
forma granskningsatgirder som &r |&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighaten T styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

* drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgen visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda tiil betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberatteisen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredevisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser elier forhallanden gra att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i Arsredovisningen, déribland uppiys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindeiserna pa ett sitt som
ger en rdftvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste acksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Brf Killorna for 8r 2021
samt av forsiaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar foriusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhaliande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrgckliga och
&ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret f&r fdrslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag
fili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och riskar stiller p& stor-
leken av féreningens egna kapita!l, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r fdreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tiilse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett be-
iryggande satt.

Revisorns ansvar

vart md) betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma cm négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskylidighet mot
féreningen

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av iagen om ekonomiska f&reningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och didrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet dr en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka dtgdrder eller farsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyidighet mot féreningen, eiler att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr fdrenligt med bostadsrattslagen.

Soem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdtme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och farhdllanden som ar
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddeiser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situatien. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat em forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Malmé

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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