Brf Kallorna

Sodraparkgatan 29, Kristianstadsgatan 17819
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Valkommen som boende i
Brf Kallorna!

Bostadsrattsforeningen Kallorna ligger mitt pa Mollan i ett myllrande stadsliv med stadens
sevardheter, ndjesliv, parker och shopping precis runt hérnet.

Kort om féreningen
Foreningen registrerades 2013 efter en ombildning. Fastigheterna byggdes 1906 och vi ar
stolta Over vara vackra byggnader. Foreningen bestar av 50 ldgenheter och 1 lokal. Husen

har fyra vaningar och ligger pa adresserna Kristianstadsgatan 17—19 samt Sodra Parkgatan
29.

Det ar styrelsen som skrivit detta valkomstbrev med info som &r bra att fa direkt som ny, och
det ar ocksa till styrelsen du kan vdanda dig vid fragor som uppstar och som inte besvaras
genom www.brfkallorna.se

Vi har dven en facebookgrupp, BRF Kallorna:
https://www.facebook.com/groups/140750172998301



http://www.brfkallorna.se/
https://www.facebook.com/groups/140750172998301

Medlemskapet

Som medlem i en bostadsrattsforening sa ar det viktigt att vara med néar de stora besluten
fattas. Varje ar halls en arsstamma for alla medlemmar dar stora fragor som beror
foreningen lyfts. Det &r viktigt att Du som medlem deltar sa att du far information samt kan
paverka de beslut som ska fattas.

Vid arsstamman valjs dven foreningens styrelse. Denna har det dvergripande ansvaret for
foreningen, men som i alla féreningar dr det medlemmarnas engagemang som gor en
bostadsrattsforening valfungerande. Styrelsen bestar av vanliga medlemmar i féoreningen
och det &r av stor vikt att du &ar beredd att engagera dig da styrelsemedlemmar ibland
behover bytas ut.

Att bo i en bostadsrattsforening innebar att du ar med och bestammer om ditt boende. Du
ar delaktig i skotseln och for att ta ansvar i féreningen. | féreningen ar det viktigt att vi
medlemmar hjalps at for att skapa en trevlig boendemiljo och samtidigt halla nere vara
gemensamma utgifter. Vi gor detta genom att bland annat delta med eget arbete vid
foreningens gemensamma stad- och reparationsdagar var och hést samt hjalpa till med att
ta hand om vara tradgardar.

Sparsamhet och gemensamma utgifter

Du bidrar till att halla nere vara gemensamma utgifter genom att vara sparsam med
vattenforbrukningen och den gemensamma elen. Det dr dven viktigt med sortering av
hushallsavfall eftersom kostnader for hamtning av osorterade sopor stigit kraftigt pa senare
tid.

For den tekniska samt den ekonomiska forvaltningen anlitar féreningen Bredablick
forvaltning. Det innebar att de skoter hyres- och avgiftsadministrationen samt ansvarar for
fastighetsskotseln.



Viktiga nummer & Kontaktinformation

Felanmalan for det som rér huset gors till Bredablick férvaltning.

Via hemsidan: bredablickforvaltning.se/felanmalan
Via telefon: 040 60096 10
Akuta drenden: 010177 59 00

Om inte akut galler telefontid vardagar 07:00 — 16:00
Hemsida: www.brfkallorna.se
Mail till styrelsen: brfkallorna@gmail.com

Postfack till styrelsen finns i porten pa Kristianstadsgatan 19.



http://www.brfkallorna.se/
mailto:brfkallorna@gmail.com

Trivselregler och information

Viingar i en gemenskap nér vi bor i en bostadsrattsférening och tillsammans dger och
forvaltar vi husen dar vi bor. Var malsattning ar att alla skall ha det sa trivsamt som mojligt
och darfor har vi trivselregler. Om vi alla féljer de gemensamma trivselreglerna sa bidrar vi till
att vi har en fin grannsdmja, att var forening ser valskott ut samt att vi slipper onddiga
kostnader.

Information A-O

Har har vi samlat information som kan hjalpa dig som ar nyinflyttad, men ocksa paminna oss
andra som bott lange i féreningen.

Andrahandsuthyrning Fér allas skull vill vi ha koll pa vilka som bor har, bland annat
genom att begransa mangden andrahandsuthyrningar. Om du av nagon anledning behover
hyra ut din lagenhet sa hittar du info pa och formular under “Andrahandsuthyrningar FAQ” pa
hemsidan.

OBS! Om du planerar att hyra ut ska alltid en ansokan forst lamnas till styrelsen. Av
forsakrings- och trivselskal ar korttidsuthyrning via exempelvis Airbnb inte tillaten.

Avgift Manadsavgiften till féreningen betalas via Bredablick férvaltning. Vid fragor om avier,
vand dig till Bredablick.

Avgiften tacker foreningens |[0pande utgifter och underhall och ses over varje ar i forhallande
till foreningens budget. Det ar styrelsen som i samrad med den ekonomiska férvaltningen
beslutar om eventuella avgiftshojningar med hansyn till foreningens ekonomi. Styrelsen har
mojlighet att hoja avgiften varje kvartal, men detta ar naturligtvis nagot vi i storsta mojliga
man forsdker undvika.

Barnvagnsforrad Det finns tillgang till ett barnvagnsforrad. Om din familj behover tillgang
till detta, kontakta styrelsen. Alla som nyttjar forradet har ansvar for att halla ordning dar.

Bostadsratt Du ar bostadsrattshavare och medlem i var bostadsrattsférening. Det innebér
att du ar agare eller ar delagare till en bostadsratt. Bostadsratten innebar en ratt till en viss
lagenhet i foreningens fastighet. Du far bo i ldgenheten utan tidsbegransning. Du far ocksa
anvanda bostadsratten som sakerhet for [an och du kan ocksa sélja vidare bostadsratten.



Brandskydd 2021 drabbades var fastighet av en brand pa vinden, vilket medfort stora
renoveringar. Foreningen har darfor beslutat att forstarka brandskyddet. Pa vindarna finns nu
branddetektorer och ett slackningssystem installerat. Det betyder att vi idag har ett starkare
brandskydd an manga andra fastigheter i naromradet.

Det ar av stor vikt att portar och trapphus inte blockeras av mobler, cyklar, byggmaterial eller
annat da dessa ar utrymningsvagar.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, rekommenderar att alla har en
pulversldckare om minst sex kilo hemma. Aven brandvarnare ska finnas i alla Idgenheter.

Bredband Vi har gemensamt fiberbredband genom Bahnhof, detta betalar alla via en avgift
pa manadsavgiften och gar inte att vélja bort. Routern tillhor ldgenheten och féljer med till
nasta bostadsrattsinnehavare vid flytt. Namn och |6senord till bredbandet finns pa routern.

FOrsakring Brf Kallorna har inget kollektivt upphandlat bostadsrattstillagg, utan detta far du
sjalv teckna i din hemforsakring.

FOrrad Till din lagenhet hor ett kallar- eller vindsforrad. Nyckel dit far du av foregaende
agare vid inflyttningen och hanglas fixar du sjalv. Dina dgodelar ska forvaras i forraden och
inte utanfor. Gangar och trappor ska hallas framkomliga. Skulle du forlora din vindsnyckel sa
ar kostnaden 1000 kronor for att fa en ny.

Gardarna Vi har tva fina innergardar. Dessa ar var gemensamma tillgdng och ansvar.
Sommartid behover vi hjédlpas at att vattna, rensa ogras och halla det fint. Tradgardsredskap
finns i forradet i tvattstugan pa Kristianstadsgatan 17 och ar fritt att anvanda. Pa gardarna
finns ett system for att motverka éversvamningar. Vid kraftigt regn samlas regnvatten i de
rostfargade behallarna som sedan férdrojer vattenavrinningen. Dessa kranar kan behdva
Oppnas efter regn for att inte behallarna ska svamma 6ver. Om du ser en nastan full tunna,
Oppna kranen sa vattnet kan rinna av.

Foreningen har ingen gemensam grill, men du far garna ta med en egen till garden.

Nycklar och portar vid éverlatelse ska du av féregdende dgare forutom lagenhetsnycklar
fa tre porttaggar, nyckel till vind- eller kdllare och en tvattkolv. Styrelsen tillhandahaller
nycklar till andra utrymmen, om du har behov av att komma in i nagot utrymme kan du hora
av dig till styrelsen. Om du blir av med en tagg ar det viktigt att du hér av dig till styrelsen for
att fa den sparrad. En ny tagg kostar 200 kr.

Vi har porttelefon kopplat till lagenhetsinnehavarens telefonnummer.



Renoveringar Vid renovering finns det en del saker att tinka pd. Vid férandring av
lagenhet ska du skriftligen informera styrelsen, styrelsen har ratt att begara in lamplig
dokumentation kring renoveringen, sa som ritningar, vatrumsintyg etc. Bostadsrattshavaren
far inte utan tillstand utfora en atgard i lagenheten som innefattar fordandringar eller
nybyggnation som avser foljande:

- Ledningar for avlopp, vdarme, gas, vatten eller ventilation,

- Anordning som hor till ventilationssystemet (exempelvis ventilationsaggregat, ventiler
eller ventilationsdon),

- Eldstad, rokkanal, eller annan del av fastighetens brandskydd (exempelvis
brandtatning och granser mellan brandceller),

- Ingrepp i barande konstruktion,
- Omfattande dndring av planldsning,
- Andring i kulturminnesskyddade byggnadsdelar.

Vid dndring av vatten, avlopp och elledningar skall ritning inlamnas till féreningens styrelse.
Styrelsen skall medge fordndring innan den paborjas. En bostadsrattshavare som inte vill
godta styrelsens beslut kan 6verklaga till hyresnamnden. Otillaten renovering kan leda till
uppsagning av bostadsratten.

Du behover ha framforhallning om du behdver stanga av vatten vid koks- eller
badrumsrenovering eftersom detta sker i kdllaren och paverkar hela huset.

Tank dven pa att stdda upp i trappen om det blir mycket skrdp i samband med din renovering.
Byggnadsmaterial far inte forvaras i portar, trapphus eller pa garden. Renoveringsarbeten far
inte ske sena kvallar. Du hittar mer info om renoveringar pa “Renoveringar FAQ” pa
hemsidan.

Rbkning Det ar inte tilldtet att roka i allmanna utrymmen sdasom trapphus, tvattstugor,
kdllare eller vind. Slang inte fimpar och snus varken i porten eller pa garden. Har du haft fest
maste du plocka bort fimpar efter dig och dina gaster.

Sopor Vi har sopsortering pa innergérden Kristianstadsgatan 17. Dar hjilps vi alla 3t att halla
ordning med lagom fyllda och stéangda sorteringskarl. Grovsopor slanger man sjalv pa
atervinningscentral. Nya kompostpasar hittar du i mangelrummet vid angransande
tvattstugan.

Det innebar stora kostnader for féreningen varje gang grovsopor maste transporteras bort
fran soprummet. Denna extra kostnad hamnar i slutandan pa manadsavgifterna/hyrorna. Ta
sjalv hand om dina grovsopor (kylskap, mobler, elektriska apparater mm) och stall dem inte i



soprummet. Har du inte mojlighet att sjalv frakta bort grovsopor, kan du kontakta ett foretag
som utfor detta mot betalning.

Stadgar Stadgarna ar ett sarskilt regelverk som galler for féreningen och dess medlemmar. |

stadgarna framgar till exempel vilka krav som stélls for medlemskap i féreningen, vilka avgifter
féreningen far ta ut, nar arsstdmma ska hallas och motioner Idmnas in och vem som ansvarar

for vad nar det kommer till underhall och reparationer. Vara stadgar finns pa hemsidan under
fliken Dokument.

Styrelsen Styrelsen bestar av personer som bor i huset och ar medlemmar i foreningen.
Vilka personer som sitter i styrelsen bestams pa foreningens arsstimma, och kan férandras
fran ar till ar. Alla foreningens medlemmar har mojlighet att bli invalda i styrelsen. Styrelsen
har ansvar for foreningens ekonomi och fastigheternas underhall. Till hjalp har féreningen en
ekonomisk och teknisk forvaltare, Bredablick. Alla medlemmar i féreningen uppmuntras att
engagera sig i olika projekt som ror husen. Kontakta styrelsen om du ar intresserad av att dra i
nagon fraga. Pa innergarden Kristianstadsgatan 19 finner du pa entréplan
bostadsrattsforeningens styrelserum.

Stérningar Anpassa ljudstyrkan pd musik och tv s& grannarna inte stors. Tank pd att ett
Oppet fonster sprider ljudet ut dver ett stort omrade. Tank ocksa pa att vara tysta pa garden
pa natterna da ljudet sprider sig. Efter klockan 22.00 (framforallt pa vardagar och séndagar)
ska volymen vara lag. Du som har tvattmaskin i din ldgenhet bor ténka pa att den ocksa avger
ljud och buller som kan stora dina grannar.

Om du vill fira ditt nya boende med en fest sa forstar sdakert era grannar det, men satt garna
en lapp i trapphuset sa att man vet vad som hander och vart man ska vianda sig.

Trapphus Vi hjilps at att halla fint i vdra trappuppgangar och trappor. Enligt gillande
lagstiftning ar det inte tilldtet att ha cyklar, leksaker, skor, barnvagnar, soppasar etc. i entréer,
trappuppgangar eller pa trappavsatser. Stall inte heller cyklar i passagen mellan port och gard
och 13t inga foremal sta utanfor forraden pa vinden och i kdllaren. Allt pa grund av
brandskyddssakerheten.



Tvattstugor Vi har tva tvattstugor som bada bokas med laskolvar. Man har en Iaskolv per
ldgenhet. Om du av nagon anledning behdver en ny kolv skaffar du det pa egen hand, den ska
vara ratt farg och graveras med ditt lagenhetsnummer.

Stada alltid tvattstugan efter dig och respektera bokade tvattider. Torka av maskinerna, sopa
och vattorka golvet samt rensa luddfiltret till torktumlaren. Far du forhinder att tvatta, boka
av din tid snarast, sa att andra far mojlighet att anvanda tvattstugan. Flytta alltid tvattkolven
efter avslutad tvatt. Inga djur har tilltrade till tvattstugan.

Vi hoppas att du kommer att trivas i BRF Kallorna!
Med vanlig halsning

Styrelsen
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