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KALLELSE TILL ARSSTAMMA | BRF KALLORNA

Tid: 2025-05-13 kI 18.00
Plats: Utomhus pa innergarden pa Kristianstadsgatan 19.

Det har blivit dags for den arliga stdmman for Brf Kallorna. Under stdmman far du som
medlem ta del av styrelsens arbete och en genomgang av arsredovisningen vilka
tillsammans ar den enskilt viktigaste informationskallan for ditt &gande. Valberedningen
presenterar ocksa ett forslag pa ny styrelse infér det kommande aret vilken sedan stdmman
utser.

Vi ager och forvaltar dessa fastigheter tillsammans. Styrelsen ser det som en
sjalvklarhet och en skyldighet att minst en representant per lagenhet deltar pa
stamman.

Som medlem har du ratt att ta del av féreningens arsredovisning fére stamman.
Arsredovisningen kommer att finnas anslagen i respektive trapphus samt pa hemsidan,
www.brfkallorna.se (under fliken Brf Kallorna/Dokument), senast tva veckor fore sjalva
stdmman.

Vanligen las igenom Bilaga 2, utdrag ut vara stadgar, om utlysning, réstlangd, motioner mm.

Kvallens program:

17.45 Vi hjalps at att stalla i ordning

18.00 Styrelsen halsar valkomna och informerar; styrelsens uppgifter, teknisk férvaltning,
sjalvférvaltning (Bilaga 3).

18.15 Motet dppnas

19.45 Ca. Métet avslutas

20.00 Traffa dina grannar!

Val mott,
Styrelsen


http://www.brfkallorna.se/
http://www.brfkallorna.se/
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DAGORDNING ARSSTAMMA 2025 - BRF KALLORNA

§ 1 Motet dppnas

§ 2 Godkannande av dagordning

§ 3 Val av stdmmoordférande

§ 4 Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
§ 5 Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 6 Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

§ 7 Faststallande av rostlangd

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 9 Féredragning av revisorns berattelse

§ 10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 11 Beslut om resultatdisposition

§ 12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 13 Beslut om arvode for styrelseledaméter och revisor for nastkommande
period/verksamhetsar

§ 14 Beslut om arvode for valberedning fér kommande ar
§ 15 Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 16 Val av revisor

§ 17 Val av valberedning

§ 18 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende

- Proposition “Omvandling och forsaljning av lokal” (Se Bilaga 1)
- Proposition “Vindsprojektet” (Se Bilaga 1)

§ 19 Motet avslutas
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BILAGA 1 - PROPOSITIONER

Proposition “Omvandling och forsaljning av lokal”

Brf Kallorna har en underhallsplan som styrelsen kontinuerligt arbetar med. De kommande
aren har vi nagra omfattande projekt som kommer att kosta en hel del pengar for féreningen.
Underhallet omfattar byte av vissa kall- och varmvattenledningar, dranering mot gatan (alt.
nya dagvattenrdr), renovering av trapphus, byte av dérrar och flera andra mindre projekt.
For att kunna fullfolja underhallsplanen har styrelsen diskuterat olika satt att finansiera dessa
kostnader. Ett satt ar att ta upp nya lan hos bank, vilket i slutdndan innebar 6kade kostnader
for foreningen och en hdgre hyra. Ett annat satt ar att omvandla lokalen pa
Kristianstadsgatan 17 (bv) till en bostadsratt och sélja den pa marknaden. Idag hyrs den ut
som kontor till en revisor men som har sagt upp sitt kontrakt med féreningen (slutdatum
2026-12-31).

- Styrelsen forordar att omvandla kontoret till en lagenhet och sedan salja den pa
Oppna marknaden.

Proposition “Vindsprojektet”

Diskussionsfraga om omvandling vindsyta till boyta. Flera olika utformningar och
omfattningar av ett sadant projekt ar tankbara, men grundtanken ar densamma - att forbattra
féreningens ekonomi genom att exploatera (vissa) outnyttjade vindsytor fér ny boyta som
kan genera dels engangsintakter vid forsaljning, dels I6pande intdkter medelst
medlemsavgifter.

-> Styrelsen 6nskar veta om det finns det ett gemensamt intresse bland foreningens
medlemmar att genomfoéra ett vindsprojekt? Ja eller Nej?

-> Fortydligande - ett jakande svar betyder inte att en omvandling vindsyta till boyta
kommer ske (detta kraver i sig ett stammobeslut). Men eftersom projektet blir
tidskravande for inblandade énskar styrelsen veta om det ar aktuellt att fortsatta med
arbetet.
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BILAGA 2 - FORENINGSSTAMMA

(Utdrag frén vara stadgar)

27 §

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28 §
Medlem som 6nskar anmala arenden till stamma skall anmaéla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som 6nskas behandlat pa stamman.

318§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift
om de arenden som ska forekomma. Kallelsen utfardas tidigast sex veckor fére ordinarie
stdmma och extra stdmma, och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och
extra stdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

328§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrada mer an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

34§

Fdreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
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BILAGA 3 - SJIALVFORVALTNING - ENKLARE UNDERHALLSARBETEN
(Utdrag Skatteverket)

Lagre hyra om du utfor enklare underhallsarbeten pa fastigheten

Du som bor i en hyresratt eller ager en bostad i en bostadsrattsférening kan fa ett skattefritt
avdrag pa hyran eller avgiften om du utfor till exempel tradgardsskoétsel eller trappstadning.
Det kallas sjalvforvaltning.

For att avdraget ska vara skattefritt maste samtliga villkor vara uppfylida:
e Alla boende ska fa mojlighet att utféra arbetet.
e Alla som utfor arbetet ska fa ett lika stort avdrag.
e Avdraget far inte dverstiga bostadens andel av vad det skulle kosta att anlita ett
foretag att utfora arbetet.

Exempel pa arbeten som ger skattefritt avdrag pa hyran:

Tradgardsskotsel

Trappstadning

Enklare reparationer, exempelvis byte av glédlampor och andra férbrukningsvaror
Tillsyn av kallarutrymmen, vindar, garage och tvattstugor

Exempel pa arbeten som inte ger ratt till skattefritt avdrag pa hyran:
Styrelsearbete och redovisning

Storre reparationer som till exempel vatten- och avloppsarbeten
Elarbeten

Fasadmalning

Omlaggning av tak
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